
 

 

 

 

Analyse du m arché immobilier  
 

Année 2017  

 

Province de Namur  

 

 

Le 22 février 2018 

Compagnie des notaires de la province de Namur 

  



  

 
{ŜƳŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜǎ ƴƻǘŀƛǊŜǎ ς Analyse du marché immobilier 2017 

2 

CONTENU 

Introduction ............................................................................................................................................................ 3 

Conclusions 2017 .................................................................................................................................................. 33 

Perspectives 2018 ................................................................................................................................................. 33 

Addendum ς Annexes ........................................................................................................................................... 35 

 

  



  

 
{ŜƳŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜǎ ƴƻǘŀƛǊŜǎ ς Analyse du marché immobilier 2017 

3 

INTRODUCTION 

 

5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ ζ {ŜƳŀƛƴŜǎ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ нлму ηΣ ŀƴŀƭȅǎŜǎ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ 
immobilier en 2017 par les notaires, le rapport suivant a été réalisé par le département de 
Business Intelligence de Fednot.  
 
Cette année, une nouvelle approche, un nouvel outil et de nouveaux rapports ont été 
adoptés.  
 

Cette analyse est basée sur des méthodes statistiques à travers une approche systématique 
et standardisée, qui permet de fournir à la fois des visions différentes et des résultats 
cartographiés.  
 
Elle est présentée de façon similaire pour toutes les provinces wallonnes.  
 
Le rapport présente à la fois :  
- 5Ŝǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŀŎǘǳŀƭƛǘŞ ƴƻǘŀǊƛŀƭŜΣ  

- Des données macro-économiques,  

- 5Ŝǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǉǳŀƴǘ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ Σ ƭŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ 
au niveau national, régional et provincial,  

- Pour chaque province concernée, une analyse au niveau des arrondissements et une vision 
plus détaillée des communes et entités communale.  

 

Cette analyse sera enrichie par les commentaires des notaires ayant une connaissance 

approfondie du marché immobilier local. 
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RÉFORMES LÉGISLATIVES 2017-2018  
 

[ŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŞǘǳŘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ bƻǘŀƛǊŜΦōŜ ŘΩŜƴǊƛŎƘƛǊ ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ł 
disposition des médias et du public concernant les aspects essentiels du métier de notaire, à 
savoir, les transactions immobilières.  
 
Les études notariales restent au coeur des opérations de ventes et de crédits en y apportant 
leur rigueur et la sécurité juridique exigée.  
 
Tout cela a un coût. Si les honoraires de référence du notaire, perçus à cette occasion, ont 
été fixés il y a plus de trente ans (sans jamais avoir été modifiés depuis lors), les frais qui se 
ǊŀǘǘŀŎƘŜƴǘ Ł ŎŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ όŦǊŀƛǎ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦǎύΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŦƻǊƳŀƭƛǘŞǎ 
ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ƴƻǘŀƛǊŜ Ŝǘ ǎŜǎ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘŜǳǊǎΣ ƴŜ ŎŜǎǎŜƴǘ ŘŜ ǎΩŀŎŎǊƻƞǘǊŜΦ ¦ƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 
nécessaire au renforcement de la sécurité juridique du citoyen. Il est important de bien 
comprendre cet aspect et de distinguer ces coûts.  
 
5Ωǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛŦΣ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ƳŀǊǉǳŞŜǎ ǇŀǊ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ 
réformes, administratives et fiscales.  
 

PRINCIPALES RÉFORMES 
 

AU NIVEAU FÉDÉRAL  
 
Le parlement fédéral a adopté le 20 juillet 2017 une réforme des successions. Cette 
réforme, qui entrera en vigueur le 1er septembre 2018, apportera des changements 
importants non seulement sur le plan de la planification successorale, mais également dans 
le cadre du partage des successions après décès. Les notaires ont à coeur de souligner 
ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǊŞŦƻǊƳŜ όƳşƳŜ ǎƛ ŜƭƭŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŘŜ ƭƛŜƴ ŘƛǊŜŎǘ ŀǾŜŎ ƭŀ ƳŀǘƛŝǊŜ 
ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜύΦ tƭǳǎ ŘΩƛƴŦƻǎ ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ ǊŞŦƻǊƳŜ ǎǳǊ ǿǿǿΦƴƻǘŀƛǊŜΦōŜΦ  
Complémentairement à cette réforme des successions, une réforme des régimes 
matrimoniaux verra également le jour courant 2018 et une importante réforme du Code 
des sociétés est également en gestation.  
 
AU NIVEAU RÉGIONAL 
  
V Urbanisme et aménagement du territoire : le CoDTbis  

Après de nombreux rebondissements, le nouveau Code wallon du développement territorial 
« CoDTbis » όǊŜƳǇƭŀœŀƴǘ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ζ /²!¢¦t ηύ Ŝǎǘ ŜƴǘǊŞ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭŜ мŜǊ Ƨǳƛƴ нлмтΦ  
Au programme : simplification, rationalisation et accélération des procédures.  
 
V Une véritable révolution : enfin une amnistie des anciennes constructions !  

¦ƴŜ ǊŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ²ŀƭƭƻƴƛŜ Υ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭŜ мт 
ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмт Řǳ ŘŞŎǊŜǘ ǊŜƭŀǘƛŦ ŀǳȄ ƛƴŦǊŀŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƴƛǎǘƛǉǳŜǎΧ /ΩŜǎǘ ǳƴ grand « OUF ! » de 
soulagement pour beaucoup de citoyens wallons : certains actes et travaux infractionnels 
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ǊŞŀƭƛǎŞǎ ŀǾŀƴǘ ƭŜ мŜǊ ƳŀǊǎ мффу ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ ŘΩǳƴŜ ζ ŀƳƴƛǎǘƛŜ η ! Cette amnistie 
vient donc soulager les citoyens wallons. En effet, actuellement, un grand nombre 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ²ŀƭƭƻƴƛŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǳƴŜ ƛƴŦǊŀŎǘƛƻƴ ǳǊōŀƴƛǎǘƛǉǳŜ. Or, ces 
infractions étaient susceptibles de créer des situations de blocage en cas de vente. Les 
notaires se réjouissent de ce nouveau mécanisme, qui offre ainsi une sécurité juridique à 
ǘƻǳǘŜ ǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ōƻƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƻpérations immobilières.  
Prenons lΩŜȄŜƳǇƭŜ ŘŜ aƻƴǎƛŜǳǊ 5ŀƳƛŜƴ wΦΣ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ Ł /ŞǊƻǳȄ-Mousty. 
Lors de son acquisition ς ŀǾŀƴǘ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Řǳ ŘŞŎǊŜǘ ς il pense de bonne foi que 
ƭΩŀƴƴŜȄŜ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ Ŝǘ ƭŜ ƎŀǊŀƎŜ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ƭŜ Ŏƾǘé de la maison sont réguliers car rien 
ƴŜ ǎŜƳōƭŜ ƛƴŘƛǉǳŜǊ ƭŜ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜΦ /Ŝ ƴΩŜǎǘ ǉǳΩŜƴ ǎŜ ǊŜƴŘŀƴǘ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ǎŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝƴ нлмт ǇƻǳǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀ Ƴŀƛǎƻƴ ǉǳΩƻƴ ƭǳƛ Ŧŀƛǘ Ǌemarquer 
ǉǳΩŁ ƭŀ Ŧƻƛǎ ƭŜ ƎŀǊŀƎŜ Ŝǘ ǎŀ ǾŞǊŀƴŘŀ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ǎƻƴǘ Ŝƴ ƛƴŦǊŀŎǘƛƻƴ 
urbanistique, ceux-ci ayant été érigés sans permis.  
Voilà des tracasseries qui étaient monnaie courante et qui vont, pour un nombre important 
ŘŜ ŎŀǎΣ ŘƛǎǇŀǊŀƛǘǊŜ Ł ƭΩŀǾŜƴƛǊΦ [Ŝǎ ŀŎǘŜǎ Ŝǘ ǘǊŀǾŀǳȄ ƛƴŦǊŀŎǘƛƻƴƴŜƭǎ réalisés avant le 1er mars 
1998 bénéficient en effet désormais ς sauf exceptions ς ŘΩǳƴŜ ζ présomption de régularité 
».  
 
Concrètement, cette amnistie concerne des travaux tels que annexe, terrasse, véranda, 
vélux, car-port, abri de jardin, piscine, abattŀƎŜ ŘΩŀǊōǊŜΣΧ {ƛ ŎŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ƻƴǘ ŞǘŞ ŜŦŦŜŎǘǳŞǎ 
sans permis (ou en méconnaissance du permis) avant le 1er mars 1998, ils ne seront plus 
ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ Şǘŀƴǘ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƴƛǎǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƴŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
poursuites pénales ou civiles. /Ŝ ƳŞŎŀƴƛǎƳŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ŘŜ ǇƭŜƛƴ ŘǊƻƛǘ Υ ƭŜ ŎƛǘƻȅŜƴ ƴŜ Řƻƛǘ 
accomplir aucune démarche ou formalité pour pouvoir bénéficier de cette amnistie.  
/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŎŜǘǘŜ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ǎŜ ǇƻǎŜǊŀ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǾŜƴǘŜΦ [Ŝ ǾŜƴŘŜǳǊ 
sera donc bien avisé de coƴǎŜǊǾŜǊ ǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘŞƳƻƴǘǊŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀŎǘŜǎ ƻǳ ǘǊŀǾŀǳȄ ǉǳΩƛƭ ŀ 
réalisés sur son bien sont antérieurs au 1er mars 1998 : photos, plans, etc, tout élément de 
ǇǊŜǳǾŜ Ŝǎǘ ƭŜ ōƛŜƴǾŜƴǳΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ŀǳ ŦǳǘǳǊ ŀŎǉǳŞǊŜǳǊ ǉǳŜ ǎƻƴ ōƛŜƴ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ ƎǊŜǾŞ 
ŘΩƛƴŦǊŀŎǘƛƻƴ ǳǊōŀƴƛǎǘƛǉǳŜ ŎŀǊ ƛƭ ŜƴǘǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ζ ƭΩŀƳƴƛǎǘƛŜ ηΦ  
Lƭ ŜȄƛǎǘŜ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘΩexceptions importantes : certains actes et travaux ne pourront 
Ǉŀǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ ƭΩŀƳƴƛǎǘƛŜΦ /Ŝǎ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ Υ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎon 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ όƳşƳŜ ǎƛ ŎŜǘǘŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŜȄƛǎǘŜ ŘŜǇǳƛǎ ǳƴ ŘŜƳƛ-siècle), la 
création de nouveaux logements sans permis ou en méconnaissance de celui-ci dans un 
ƛƳƳŜǳōƭŜ όŀƛƴǎƛΣ ƭŜ Ŧŀƛǘ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘƛǾƛǎŞ ǎŀƴǎ ǇŜǊƳƛǎ ǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ǳƴƛŦŀƳƛƭƛŀƭŜ Ŝƴ Ǉƭusieurs 
ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ƴŜ ǎŜǊŀ Ǉŀǎ ŎƻǳǾŜǊǘ ǇŀǊ ƭΩŀƳƴƛǎǘƛŜύΣ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Řŀƴǎ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ 
ǇǊƻǘŞƎŞǎ όbŀǘǳǊŀ нлллΣ ǊŞǎŜǊǾŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΣ ōƛŜƴ ŎƭŀǎǎŞΣ ΧύΣ ŜǘΣ ŜƴŦƛƴΣ ƭŜǎ ƛƴŦǊŀŎǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ƻƴǘ 
ŘŞƧŁ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻŎŝǎ-ǾŜǊōŀƭ ŘŜ Ŏƻƴǎǘŀǘ ŘΩƛƴŦǊŀŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩǳƴe décision judiciaire 
όŀǳǘǊŜƳŜƴǘ ŘƛǘΣ ǎƛ ƭΩƛƴŦǊŀŎǘƛƻƴ ŀ ŘŞƧŁ ŞǘŞ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜΣ ŜƭƭŜ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ Ǉƭǳǎ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
amnistie).  
 
Trois conseils au citoyen :  
1/ Pour vous assurer de la conformité de votre habitation, renseignez-vous au service de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ǾƻǘǊŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇƻǳǊ ŎƻƳǇŀǊŜǊ ƭŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ƻōǘŜƴǳŜǎ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ŎŜƭƭŜ-ci 
avec la situation existante et les plans du cadastre.  
2/ Le décret prévoit une validité automatique des travaux réalisés avant le 1er mars 1998. 
9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊŜǳǾŜǎΦ {ƛ Ǿƻǳǎ ŀǾŜȊ ǳƴ ŘƻǳǘŜ 
ǎǳǊ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƛƴŦǊŀŎǘƛƻƴ ƻǳ ǎƛ Ǿƻǳǎ ǎƻǳƘŀƛǘŜȊ ǾŀƭƛŘŜǊ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊǎΣ 
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adressez-vous à une étude notariale qui vous éclairera sur les démarches éventuelles à 
effectuer.  
3/ Comme précisé ci-avant, il est donc essentiel de conserver les preuves des travaux 
ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝǘ ƭŀ ŘŀǘŜ Ł ƭŀǉǳŜƭƭŜ ƛƭǎ ƭΩƻƴǘ ŞǘŞΦ Lƭǎ ǎŜǊƻƴǘΣ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΣ nécessaires pour 
ŘŞƳƻƴǘǊŜǊ ǉǳŜ ŎŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǊŜƳǇƭƛǎǎŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀƳƴƛǎǘƛŜΦ  
 
V Fiscalité wallonne : quels changements à partir du 1er janvier 2018 ?  

¦ƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘŜ ǊŞŦƻǊƳŜǎ ŦƛǎŎŀƭŜǎ ǿŀƭƭƻƴƴŜǎ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ŘΩŜƴǘǊŜǊ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭŜ мŜǊ ƧŀƴǾƛŜǊ нлмуΦ 
Nous épinglons ici les principales mesures en matière immobilière :  
- Suppression du taux à 15% : après avoir instauré le 1er janvier 2016 un taux de droits 
ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ ŘŜ мр҈  
depuis le 1er janvier 2018. Le taux de 12, 5% est de nouveau applicable, même en cas de 3e 
ƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ /Ŝ ǘŀǳȄ Ŏƻƴǎǘƛǘǳŀƛǘ ǳƴ ŦǊŜƛƴ Ł ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ŝƴ ²ŀƭƭƻƴƛŜΦ  
- LƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀōŀǘǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ ŘŜ нлΦллл ϵ en cas 
ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǳƴƛǉǳŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎŜǊǾŀƴǘ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ όƳƻȅŜƴƴŀƴǘ Ŏertaines 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎύ Υ ŎƻƴŎǊŝǘŜƳŜƴǘΣ Ǿƻǳǎ ƴŜ ǇŀȅŜȊ Ǉƭǳǎ ŘŜ ŘǊƻƛǘǎ ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇǊŜƳƛŜǊǎ 
нлΦллл ϵ ŘŜ ǾƻǘǊŜ ŀŎƘŀǘ όŎŜ ǉǳƛ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ нΦрлл ϵύΦ /Ŝǘ ŀōŀǘǘŜƳŜƴǘ 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ Řŝǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ Ǿƻǎ ŦǊŀƛǎ ŘΩŀŎǘŜ ŘΩŀŎƘŀǘ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩŀccès à la propriété. Cet 
abattement peut être cumulé avec l'application du taux réduit en cas d'acquisition d'une 
habitation modeste.  

- .ŀƛǎǎŜ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǾŜƴǘŜ Ŝƴ ǾƛŀƎŜǊ Υ ǳƴ ǘŀǳȄ ǊŞŘǳƛǘ ŘŜ с҈ est 
désormais applicable aux ventes eƴ ǾƛŀƎŜǊΣ ǇƻǳǊǎǳƛǾŀƴǘ ǳƴ ŘƻǳōƭŜ ƻōƧŜŎǘƛŦ Υ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ 
pouvoir acquérir un bien sans être contraint de détenir un apport préalable important et, 
ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ŀǎǎǳǊŜǊ Ł ƴƻǎ ŀƞƴŞǎ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ǊŜǎǘŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜΦ  
 
« Fiscalité déguisée »  
[Ŝ ŎƛǘƻȅŜƴ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ Řŀƴǎ ǎƻƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƛƳǇŞǘǊŀƴǘǎ 
et plus généralement aux frais de raccordement.  
!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŜǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ ŘŜ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ όw9{!Σ 
hw9{ΣΧύ ŘŞǘƛŜƴƴŜƴǘ ǳƴ ƳƻƴƻǇƻƭŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳΦ 5Ŝ Ŧŀœƻƴ 
insidieuse, les frais de raccordement ont été multipliés par 10 voire par 100 ces dernières 
ŀƴƴŞŜǎΦ Lƭ Ŝǎǘ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ ŜȄǘǊşƳŜƳŜƴǘ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƛǘƻȅŜƴ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ƛŘŞŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ŘŜǎ 
frais auxquels il sera soumis pour raccorder son terrain au réseau. Ces frais ne dépendront 
en outre pas de la question de savoir si la voirie est déjà équipée ou non mais bien des 
textes qui auront été adoptés par les intercommunales elles-mêmes.  
!ǳǘǊŜƳŜƴǘ ŘƛǘΣ ŎŜǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƴǘ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇŀǊŜƴǘŜƴǘ Ł ŘŜ 
ǾŞǊƛǘŀōƭŜǎ ǘŀȄŜǎ ƳŜǘǘŀƴǘ Ł ŎƘŀǊƎŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ƛƳǇǊŜǎǎƛonnante de 
frais sans que la justification de ceux-ci ne soit établie.  
Si le prix des terrains à bâtir a sensiblement augmenté durant les années 2000 pour trouver 
une certaine stabilité depuis maintenant 5 ans, il faut bien reconnaitre que les frais 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ƻƴǘ ǉǳŀƴǘ Ł ŜǳȄ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ŘƻǳōƭŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ƳşƳŜ ǇŞǊƛƻŘŜΦ /Ŝƭŀ ǎƛƎƴƛŦƛŜ ǉǳΩŜƴ 
ǾŀƭŜǳǊ ǊŜƭŀǘƛǾŜΣ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ Ł ōŃǘƛǊΣ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ŘƛƳƛƴǳŜ Ŝǳ ŞƎŀǊŘ ŀǳȄ ŎƘŀǊƎŜǎ ǘŀƴǘ 
ǳǊōŀƴƛǎǘƛǉǳŜǎ ǉǳΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜǎ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ Ł ŎŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎΦ  
La division dΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘΩǳƴ ƴƻƳōǊŜ ƛƴŎŀƭŎǳƭŀōƭŜ ŘŜ ŎƘŀǊƎŜǎ Ŝǘ ŦǊŀƛǎ ǉǳƛ ƴŜ 
trouvent leur fondement dans aucun texte de loi, ce qui, pour des professionnels de 
ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΣ ǊŜƴŘ ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ǇŜǳ ǘǊŀƴǎǇŀǊŜƴǘŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ŜȄǘǊşƳŜƳŜƴǘ 
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difficile ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŜ ŦƛȄŜǊ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ ƭŜ ŎƻǶǘ ŘŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǾŀƴŎŜ ǘŀƴǘ ŎŜǎ ǊŝƎƭŜǎ 
évoluent sans cesse.  
¦ƴŜ ŀǳǘǊŜ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ ǎΩŀƧƻǳǘŜ Ł ŎŜƭƭŜ-ci dans la mesure où chacun des opérateurs fonctionne 
différemment, ce qui amène les promoteurs à privilégier certaines zones au détriment 
ŘΩŀǳǘǊŜǎΣ ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ŎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƘŀǊƎŜǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜǎ ǇŀǊǘƻǳǘ Ŝƴ ²ŀƭƭƻƴƛŜΦ 
  
 

ACHETER OU VENDRE UN BIEN : CONTACTEZ VOTRE NOTAIRE À TEMPS  
 
wŀǇǇŜƭƻƴǎ ǉǳΩŁ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾŜƴǘŜ ŘΩǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ όŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ƳŀƛǎƻƴΣ ǘŜǊǊŀƛƴΣ ΧύΣ ƭŜ 
notaire apporte de nombreuses garanties : il assure la sécurité juridique de votre acte, vous 
ǇǊƻǘŝƎŜ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘ Ǿƛŀ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜ ŎƭŀǳǎŜǎ ƻǳ ŘŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛculières, vérifie la 
capacité des parties à contracter, veille à ce que les anciennes hypothèques qui grèveraient 
encore le bien disparaissent, vérifie que le vendeur accomplisse toutes les formalités qui lui 
incombent Ŝǘ ǉǳΩƛƭ ǊŜƳŜǘǘŜ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǉǳŞǊŜǳǊ Υ ŎŜǊǘƛŦƛŎŀǘ t9.Σ 
ŎƻƴǘǊƾƭŜ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜΣ ŎŜǊǘƛŦƛŎŀǘ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΣ ŀǘǘŜǎǘŀǘƛƻƴ ǊŜƭŀǘƛǾŜ 
Ł ǳƴŜ ŎƛǘŜǊƴŜ Ł ƳŀȊƻǳǘΣ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŘŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ 
ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜύΣ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩƛƴǘervention ultérieur, renseignements de syndic (dans le cas de 
ƭΩŀŎƘŀǘ ŘΩǳƴ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞύΣ ŜǘŎΦ  
 
¦ƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ Řŝǎ ƭƻǊǎ ŀǳ ŎƛǘƻȅŜƴ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǊşǘŜ Ł ƳŜǘǘǊŜ ǳƴ ōƛŜƴ Ŝƴ 
vente et qui nécessitent un certain délaiΣ ŘΩƻǴ ƭΩƛƴǘŞǊşt de contacter un notaire au plus vite. 
Si les obligations pour le vendeur se sont intensifiées, elles renforcent néanmoins la sécurité 
ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ł ƭΩŀŎǉǳŞǊŜǳǊ ŘŜ ǎΩŜƴƎŀƎŜǊ Ŝƴ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ŎŀǳǎŜ 
et de ne pas acheter un chat dŀƴǎ ǳƴ ǎŀŎΦ 5ΩƻǴ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ǾŜƴŘŜǳǊΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ 
ǇƻǳǊ ƭΩŀŎƘŜǘŜǳǊΣ ŘŜ ŎƻƴǘŀŎǘŜǊ ǎƻƴ ƴƻǘŀƛǊŜ Řŝǎ ǉǳΩƛƭ ŀ ƭΩƛƴǘŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ǾŜƴŘǊŜ ƻǳ ŘΩŀŎƘŜǘŜǊ ǳƴ 
bienΣ ŀŦƛƴ ǉǳŜ ƭŜ ƴƻǘŀƛǊŜ ǇǳƛǎǎŜ ƭΩƛƴŦƻǊƳŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ Ŝǘ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭƭŜǊ Ŝƴ ǘŜƳǇǎ ǳǘƛƭŜΦ  
 
Il importe, tant pƻǳǊ ƭŜ ǾŜƴŘŜǳǊ ǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎƘŜǘŜǳǊΣ ŘΩşǘǊŜ ǇǊƻŀŎǘƛŦ Ŝǘ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊŜƴŘǊŜ 
toutes les démarches nécessaires (urbanisme, PEB, renseignements de syndic, etc) afin 
ŘΩŀǊǊƛǾŜǊ ŎƘŜȊ ǾƻǘǊŜ ƴƻǘŀƛǊŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŎƻƳǇƭŜǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ 
du comǇǊƻƳƛǎ ŘŜ ǾŜƴǘŜΦ /ŜǘǘŜ ǇǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ Ǿƻǳǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ŘŜǎ 
déconvenues par la suite quant à ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ǾƻǘǊŜ ōƛŜƴ.  
 

NOTAIRE.BE : LE SITE DE RÉFÉRENCE, AVANT DE CONTACTER VOTRE NOTAIRE  
 
Plus de 2,5 millions de personnes franchissent les portes des 1.200 études notariales pour 
un conseil ou pour passer un acte. Les notaires prennent ainsi le pouls de la société.  
CŀŎŜ Ł ǳƴŜ ƳǳƭǘƛǘǳŘŜ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ όƻǊƎŀƴƛǎƳŜǎ ōŀƴŎŀƛǊŜǎΣ 
agents immobiliers, certificateurs énergétiques, géomètres-ŜȄǇŜǊǘǎΣ ΧύΣ ƭŜ ƴƻǘŀƛǊŜ ǊŜǎǘŜ 
ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ ŎŜƴǘǊŀƭ Ł ǉǳƛ ƭŜ ƭŞƎƛǎƭŀǘŜǳǊ ŀ ŎƻƴŦƛŞ όŜǘ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘŜ ŎƻƴŦƛŜǊύ ŘŜǎ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞǎ 
ŎǊƻƛǎǎŀƴǘŜǎΦ 9ƴ ƭŜǎ ŀǎǎǳƳŀƴǘΣ ƭŜ ƴƻǘŀƛǊŜ Ŝǘ ǎŜǎ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘŜǳǊǎ ǊŞǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ŀǘǘŜƴǘŜǎ ŘΩǳƴ 
public de plus en plus exigeant.  
 
 
[ΩŞǘǳŘŜ ƴƻǘŀǊƛŀƭŜ ŀ ǳƴŜ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ ǎƻŎƛŞǘŀƭŜ ǉǳƛ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩǳƴ 
ŘŜǾƻƛǊ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ ǘŀƴǘ Ł ƭΩŞƎŀǊŘ Řǳ ŎƛǘƻȅŜƴ ǉǳΩŁ ƭΩŞƎŀǊŘ Řǳ ƭŞƎƛǎƭŀǘŜǳǊΦ  
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[ΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀƛǎŞŜ Řǳ ƴƻǘŀƛǊŜΣ ǎŀ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘŜ Ŝǘ ǎƻƴ 
ǊƾƭŜ ŘŜ ŎƻƴŦƛŀƴŎŜ ǎƻƴǘ ŀǳǘŀƴǘ ŘΩŀǘƻǳǘǎ ǉǳƛ ƭǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ŦƻǳǊƴƛǊ ŀǳ ŎƛǘƻȅŜƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎŜƛƭǎ 
sur mesure pour avancer dans la vie en toute sérénité. Dans toutes leǎ ƳŀǘƛŝǊŜǎ ǉǳΩƛƭ ǘǊŀƛǘŜΣ 
ƭŜ ƴƻǘŀƛǊŜ ǾŜƛƭƭŜ Ł ŎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƛǘƻȅŜƴǎ ǎƻƛŜƴǘ ōƛŜƴ ƛƴŦƻǊƳŞǎ ŘŜ ƭΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ǉǳΩƛƭǎ 
ǎΩŀǇǇǊşǘŜƴǘ Ł ǎƛƎƴŜǊ Ŝǘ ŘŜ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎΣ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŦƛǎŎŀƭŜǎΣ ǉǳƛ Ŝƴ ŘŞŎƻǳƭŜƴǘΦ  
Les outils tels que notaire.be et les différents réseaux sociaux (Facebook, twitter, LinkedIn, 
Instagram, YouTube, blog NotaBene, blog e-notarius) participent à ce devoir de conseil et 
ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΦ 5ŞŎƻǳǾǊŜȊ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǳōƭƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƴƻǘŀƛǊŜΦōŜ 
(www.notaire.be/nouveautes/publications) nos infofiches illustrées sur de nombreuses 
ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ Υ ƭŜǎ ŦǊŀƛǎ ŘΩǳƴ ŀŎǘŜΣ ƭŜǎ ŞǘŀǇŜǎ Řǳ ŎƻƳǇǊƻƳƛǎ ŘŜ ǾŜƴǘŜ Ł ƭΩŀŎǘŜΣ ƭŀ 
ŎƘŜŎƪƭƛǎǘ Řǳ ǾŜƴŘŜǳǊ όŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Ł ǇǊŞǾƻƛǊύΣ ƭΩŀŎƘŀǘκƭŀ ǾŜƴǘŜ ŘΩǳƴ ōƛŜƴ ŀǾŜŎ ¢±!Σ ŜǘŎΦ  
Le site notaire.be enregistre chaque année un taux de fréquentation particulièrement élevé 
: 4.228.000 visites en 2017 ! Les informations de qualité et les mises à jour régulières sont 
les principaux atouts de ce site web régulièrement cité comme référence. Pour ses visiteurs 
en quête de réponses, ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ƳƛƴŜ ŘŜ ǊŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘǎΦ 
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CONTEXTE MACROÉCONOMIQUE  

[Ωindice de confiance des consommateurs a atteint en octobre son niveau le plus élevé 
depuis 2001 avec un indice de 4. Durant les mois suivants, la confiance des consommateurs 
ǎΩŜǎǘ Ł ƴƻǳǾŜŀǳ ŀŦŦŀƛōƭƛŜ Ŝǘ ƭΩƛƴŘƛŎŜ Ŝǎǘ ŘŜǎŎŜƴŘǳ ŘŜ о Ŝƴ ƴƻǾŜƳōǊŜ Ł н Ŝƴ ŘŞŎŜƳōǊŜΦ 9ƴ 
ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴΣ ƭΩƛƴŘƛŎŜ Şǘŀƛǘ Ł -5 en décembre 2016. Malgré la diminution des derniers mois, 
la confiance des consommateurs sur 2017 est supérieure aux années précédentes. (Source: 

BNB).  
 

 
 

[Ωindice de confiance des entreprises a commencé le 4ième trimestre 2017 avec une 
correction positive significative de 4 points en octobre et de 1,1 point en novembre. Grâce à 
ŎŜǘǘŜ ƘŀǳǎǎŜΣ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ǘŜǊƳƛƴŜ Ŝƴ ƴƻǾŜƳōǊŜ Ł мΣс ǇƻƛƴǘǎΦ 9ƴ ŘŞŎŜƳōǊŜΣ ƭΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ diminue 
Ł ƴƻǳǾŜŀǳ Ŝǘ ŎƭƾǘǳǊŜ ƭΩŀnnée à 0,1 point

La même évolution a pu être constatée 

dans le secteur de la construction. La 

conjoncture y a connu un redressement 

dans les premiers mois du 4ième trimestre. 

[ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƴƻǾŜƳōǊŜ ŀǘǘŜƛƴǘ ŀǾŜŎ -0,4 

point le meilleur résultat de 2017. Après 

une croissance consécutive pendant 3 mois 

ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘƛƳƛƴǳŜ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŘŞŎŜƳōǊŜ Ł 

-0,8 point.(Source: BNB). 
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[Ωinflation Ŝƴ ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмт Ŝǎǘ Ł нΣм ǇƻƛƴǘǎΦ {ǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмтΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ Ł ǎƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ƭŜ Ǉƭǳǎ 

ōŀǎ Ŝƴ Ƨǳƛƴ ŀǾŜŎ мΣр ǇƻƛƴǘǎΦ 5ǳǊŀƴǘ ƭŜǎ ǇǊŜƳƛŜǊǎ Ƴƻƛǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜΣ ƭΩƛƴŦƭŀǘƛƻƴ ǎŜ ǎƛǘǳŀƛǘ ŜƴŎƻǊŜ 

au-dessus des 3 points (Source : BNB). 

 

 

 

Le niveau de taux OLO sur 10 

ans atteint en fin de 4ième 

trimestre 2016 (0,60 %) sôest 

maintenu sur lôann®e 2017. Le taux 

a oscill® sur lôann®e entre 0,5% et 

1%, le taux moyen sur lôann®e 

étant de 0,74%. Ces taux planchés 

ont soutenu incontestablement 

lôactivit® immobili¯re en Belgique. 
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[Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ǇƻǳǊ ǳƴ crédit hypothécaire ŘΩǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł мл ŀƴǎ 

est en 2017 supérieur à 2% avec un maximum de 2,13% durant les mois du 2ième trimestre. 

Le taux Şǘŀƛǘ Ŝƴ ƴƻǾŜƳōǊŜ Ł нΣлт҈Φ [Ŝ ǘŀǳȄ ŘŜ ŘŞŎŜƳōǊŜ ƴΩŞǘŀƛǘ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ Ŏƻƴƴǳ ŀǳ 

moment de publier ce baromètre (Source : BNB). 

 

 

 

5ǳǊŀƴǘ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмтΣ ƭŜ nombre de crédits 
hypothécaires souscrits a diminué de -13,3% 
par rapport à 2016.  
Les crédits hypothécaires pour un achat sont 
restés stables en 2017 alors que ceux pour une 
construction ont augmenté en 2017 de +1,8%.  
Les autres crédits ont chuté en 2017. Ces 
crédits concernent les transformations (-
21,3%), les autres buts immobiliers (-19,0%) et 
les refinancements (-43,6%).  

La diminution de ces derniers est une 

correction logique face au niveau 

exceptionnellement haut des refinancements 

en 2015 suite aux taux planchers que nous 

avons connus durant cette période. 

Les montants moyens empruntés en 
2017 augmentent de +3,5% par rapport 
Ł ƭŀ ƳşƳŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜΦ [Ŝǎ 
montants empruntés pour des 
transformations et pour un autre but 
immobilier augmentant le plus avec 
respectivement + 15,1% et +18,5%.  

En moyenne, les crédits hypothécaires 

pour acquisition étaient de 154.714 EUR 

sur 2017. Leur augmentation de 3,5% 

suit la même tendance que les prix 

moyens des maisons et appartements 

Ŝƴ .ŜƭƎƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмтΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ 

нΣр҈Φ Lƭ Ŝǎǘ ŎƭŀƛǊ ǉǳŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ 

entrent en ligne de compte tel le niveau 

des apports personnels. 

Source : Union Professionnelle du Crédit 

(upc-bvk.be) 
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Les prêts hypothécaires sociaux permettent financer 

ƭΩŀŎƘŀǘΣ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ²ŀƭƭƻƴƛŜΦ [Ŝ ǘŀǳȄ 

ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Ŝǎǘ ŦƛȄŞ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ Řǳ ƳŞƴŀƎŜ Ŝǘ Řǳ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǎƻƭƭƛŎƛǘŞΦ [Ŝ Ƴƻƴǘŀƴǘ Řǳ 

ǇǊşǘ ǇŜǳǘ ǎΩŞƭŜǾŜǊ ƧǳǎǉǳΩŁ ммл ҈ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ǾŞƴŀƭŜ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŎƻǳǾǊƛǊ ƭŜǎ ŦǊŀƛs de 

ƴƻǘŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŘǊƻƛǘǎ ŘΩŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ŝǘ ƭΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ-vie obligatoire peuvent 

également être financés (Source : Société Wallonne du Crédit Social - www.swcs.be). 

 

bƻǳǎ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎƻƴǎ ŘŜǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ ǊŜƭŀǘƛŦǎ ŀǳȄ ǇǊşǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ǉǳΩŀǾŜŎ ǳƴ ŀƴ ŘŜ décalage. Le 
nombre de prêts hypothécaires sociaux passe de 2.816 prêts en 2015 à 2.408 en 2016, soit 
une diminution de -14,5%. Cette dernière est due aux taux pratiqués durant les 10 premiers 
Ƴƻƛǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜΦ /Ŝǎ ǘŀǳȄ ŞǘŀƛŜƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ ŀƴƻǊƳŀƭŜƳŜƴt élevés par rapport à 
ceux pratiqués sur le marché (Source : Société Wallonne du Crédit Social - www.swcs.be).  

Le montant moyen emprunté augmente quant à lui à 123.777 EUR, soit +2,8%. Ce montant 

est 17,2% en-dessous du montant moyen emprunté auprès des institutions bancaires dans 

ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ōƛŜƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ǉƭǳǎ ƳƻŘŜǎǘŜǎΣ 

ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ Řǳ ŎƾǘŞ ŘŜǎ ƛƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴǎ ōŀƴŎŀƛǊŜǎΣ ƭŜǎ ŀǇǇƻǊǘǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭǎ ŜȄƛƎŞǎ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ 

élevés. 

 

 

 

Les crédits hypothécaires à taux fixe 
restent en 2017, comme les années 
précédentes, le premier choix du 
citoyen dans près de 80,0% des cas.  

Les autres crédits sont principalement 

des crédits hypothécaires à taux variable 

du type 5- 5-5 ou 10-5-5 

(respectivement 6,9% et 10,3% en 

2017). 

Source : Union Professionnelle du Crédit (upc-

bvk.be) 
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ÉVOLUTION DU MARCHÉ IMMOBILIER EN 2017  
ACTIVITÉ IMMOBILIÈRE EN BELGIQUE ï NIVEAU NATIONAL  

[ΩƛƴŘƛŎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ Ŝƴ .ŜƭƎƛǉǳŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ƭΩŀƴƴŞŜ Ł мнпΣун ǇƻƛƴǘǎΣ ǎƻƛǘ ǳƴŜ 

croissance de +4,6% par rapport au 3ième trimestre 2017. Cette croissance est à relativiser 

étant donné le caractère saisonnier du 3ième trimestre, mais confirme bien que 2017 est 

ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ƘŀǳǘŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΦ ! ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ нƛŝƳŜ 

trimestre, chaque trimestre de 2017 présente le meilleur indice depuis la création de ce 

baromètre. 

 

Graphique 1: Indice dôactivit® immobili¯re 

 

 

 

 

Cette tendance se traduit au niveau annuel par 

ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ лΣу҈ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ 

нлмсΦ {ǳǊ р ŀƴǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ пƛŝƳŜ ƘŀǳǎǎŜ 

consécutive. Il faut néanmoins remarquer que la 

hausse en 2017 est beaucoup plus faible que 

celles des années antérieures. 

 

 

 

DǊŀǇƘƛǉǳŜ н Υ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ ǎǳǊ р ŀƴǎ 
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ACTIVITÉ IMMOBILIÈRE EN BELGIQUE ï NIVEAU RÉGIONAL  

 

 

 

Graphique 3 : Activité immobilière nationale & régionale en 2016 et 2017 

 

 

 

 

 

 

 

[Ŝ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ о ƛƭƭǳǎǘǊŜ ƭΩƛƴŘƛŎŜ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ ǎǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ 
au niveau national et régionale et 
ŎƻƳǇŀǊŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝƴ нлмт ǇŀǊ 
rapport à celle en 2016.  
Cet indice annuel clôture 2017 à 
мнпΣтф Ǉƻƛƴǘǎ Ŝǘ ōŀǘ ŀƛƴǎƛ ƭΩƛƴŘƛŎŜ 
record mesuré en 2016. Mars, 
octobre et novembre furent les 
mois les plus chargés sur le 
ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ŝƴ нлмтΦ 
Avril, juillet et décembre les plus 
calmes.  
Au niveau régional, aussi bien la 
Wallonie que la Flandre ont 
connu une légère augmentation 
de leur volume de transactions 
immobilières avec 
respectivement +1,1% et +0,7%.  

A Bruxelles, nous constatons que 

les récentes diminutions 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ ǎƻƴǘ 

compensées sur base annuelle 

ǇŀǊ ƭΩŜȄŎŜƭƭŜƴǘ нƛŝƳŜ ǘǊƛƳŜǎǘǊŜΦ 

Les volumes sur base annuelle 

restent stables par rapport à 

ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ό-0,2%). 
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ACTIVITÉ IMMOBILIÈRE EN BELGIQUE ï NIVEAU PROVINCIAL 

Lƭ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ 
provincial en 2017 par rapport à 2016.  
 

 
DǊŀǇƘƛǉǳŜ п Υ /ŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻǾƛƴŎŜǎ ς 2017 par rapport à 2016 

 

La carte ci-dessus donne un aperçu de cette comparaison. Le code couleur de la carte donne 
ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ ǇŀǊ ǇǊƻǾƛƴŎŜΦ !ǳ Ǉƭǳǎ ƭŀ ŎƻǳƭŜǳǊ Ŝǎǘ ǾŜǊǘ ŦƻƴŎŞΣ ŀǳ Ǉƭǳǎ 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǇǊƻǾƛƴŎŜΦ !ǳ Ǉƭǳǎ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ǊƻǳƎŜΣ ŀǳ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜ 
Ŝǎǘ ƭΩŀŎǘƛvité immobilière.  
bƻǳǎ ŀǾƻƴǎ Ǉǳ ǾƻƛǊ ǉǳŜ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ŀ ŀǘǘŜƛƴǘ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǊŜŎƻǊŘΦ [ŀ 
ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻǾƛƴŎŜǎ ŘΩ!ƴǾŜǊǎ Ŝǘ ŘŜ CƭŀƴŘǊŜ ƻǊƛŜƴǘŀƭŜ ǎŜƳōƭŜ ǇƻǳǎǎŜǊ ŎŜ ǊŜŎƻǊŘΦ Lƭǎ 
représentent respectivement 17% et 14% du marché immobilier en Belgique et ont connu 
ǘƻǳǎ ŘŜǳȄ ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘΩŀǇǇǊƻȄƛƳŀǘƛǾŜƳŜƴǘ м҈Φ  

Les provinces de Luxembourg et de Liège ont enregistré les croissances les plus importantes 

Ŝƴ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜΦ [ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǾƻƭǳƳŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴǎ 

immobilières y est respectivement de 5,4% et de 3,7% 
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MAISONS - ÉVOLUTION EN 2017  

PRIX MOYEN DES MAISONS EN BELGIQUE ï NIVEAU NATIONAL 

  

DǊŀǇƘƛǉǳŜ р Υ ;Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƛȄ ƳƻȅŜƴ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ Ŝƴ .ŜƭƎƛǉǳŜ ŘŜǇǳƛǎ нлмо 

PRIX MOYEN DES MAISONS EN BELGIQUE ï NIVEAU RÉGIONAL 

 

Graphique 6 : £volution annuelle du prix moyen dôune maison 

en Belgique par région depuis 2013 

bƻǳǎ Ŏƻƴǎǘŀǘƻƴǎ ǉǳΩŜƴ ²ŀƭƭƻƴƛŜΣ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ǇǊƛȄ ƳƻȅŜƴǎ ƻƴǘ ŀǳƎƳŜƴǘŞǎ ŘŜǇǳƛǎ нлмоΦ 
¦ƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŎƻǶǘŜǊŀ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ мпΦтлл 9¦w ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ нлмт ǉǳΩŜƴ нлмоΣ ǎƻƛǘ ҌуΣт҈Φ  

Malgré une baisse du prix moyen en 2017 (-2.5%), Bruxelles affiche elle aussi, une hausse de 

ҌоΣу҈ ŘŜǇǳƛǎ нлмоΦ ¦ƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŎƻǶǘŜǊŀ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ мрΦулл 9¦w ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ нлмт ǉǳΩŜƴ 

2013. 

!ǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ ƭŜ ǇǊƛȄ ƳƻȅŜƴ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ Ŝƴ 
2017 a augmenté de 2,5% par rapport au prix moyen 
de 2016. Cette augmentation varie selon les régions 
comme nous le verrons par la suite.  

Une maison en Belgique coûte en moyenne 240.451 

9¦w ǎƻƛǘ рΦфлл 9¦w ŘŜ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜΦ 

/ƻƳƳŜ ƴƻǳǎ ƭΩŀǾƻƴǎ Ǿǳ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ ƭŜ ǇǊƛȄ 
ƳƻȅŜƴ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ Ŝƴ нлмт Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ ǉǳΩŜƴ 
2016.  
Le prix moyen des maisons en Flandre et en 
Wallonie augmente par rapport à 2016 de manière 
constante et assez similaire entre elles (Flandre : 
+2,6% et Wallonie : +2,7%).  
Seule Bruxelles connaît une diminution de -2,5% par 
rapport au prix moyen de 2016. Une maison y coûte 
Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ млΦулл 9¦w ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ǉǳΩŜƴ нлмсΦ  

Sur une période de 5 ans, le prix moyen des maisons 

a augmenté de +7,7% en région flamande. Une 

maison coûtera en moyenne 19.100 EUR de plus en 

нлмт ǉǳΩŜƴ нлмо. 
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{ƛ ƭΩƻƴ ƻōǎŜǊǾŜ ƭŜǎ ǇǊƛȄ ƳƻȅŜƴǎ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ нлмо Ł ŎŜ ƧƻǳǊΣ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ Řǳ 
prix moyen des maisons observée dans la Région wallonne (+8,7%, comme mentionné à la 
ǇŀƎŜ мсύ ǎŜ ŎƻƴŦƛǊƳŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻǾƛƴŎŜǎΦ [Ŝ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ му ƛƭƭǳǎǘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ 
prix moyen des maisons dans les provinces wallonnes durant les 5 dernières années.  

 

 

Graphique т Υ ;Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƛȄ ƳƻȅŜƴ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻǾƛƴŎŜǎ ǿŀƭƭƻƴƴŜǎ 

Ces 5 dernières années, les provinces de Liège et du Luxembourg ont connu une hausse 
constante des prix. Toutes deux affichent respectivement une hausse de 10,2% et de 9,5% 
entre 2013 et 2017, une croissance supérieure à la croissance moyenne à la fois de la Région 
wallonne mais aussi de la moyenne nationale (+8,6%). La province de Namur affiche même 
la croissance la plus élevée de toutes les provinces.  

Les provinces de Namur et du Hainaut restent à la traîne avec les croissances les plus faibles 

au cours de ces 5 dernières années. 

 

 

 

 

 

 

 

 






































