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5lya £S OFRNB RSa ¢ {SYFLAYyS&a RS fQAYY20Af ASN
immobilier en 2017 par les notaires, le rapport suivant a été réalisé par le département de
Business Intelligence de Fednot.

Cette année, une nouvelle approche, un melioutil et de nouveaux rapports ont été
adoptés

Cette analyse est basée sur des méthodes statistiques a travers une approche systématique
et standardisée, qui permet de fournir a la fois des visions différentes et des résultats
cartographiés.

Elle est présentée de facon similaire pour toutes les provinces wallonnes.

Le rapport présente a la fo[s: A o - )

-5S&a AYF2NNXYIFUOA2Ya NBEIFTUAGSa £ tQlFOoOudzZr t AUS y2
- Des données macféconomiques,

55834 AYF2NNIGA2YaE ljdzZryd £ fQFOUABGAGS AYY20Af
au niveau national, régional et provincial,

- Pour chaque province concernée, une analyse au niveau des arrondissements et une vision
plus détaillée desommuneset entités communale

Cette analyse sera enrichie par les commentaires des notaires ayant une connaissance
approfondie du marché immobilier local.

{SYFAYS RS f QA Y Y@AdalysexdESmarchesnmohiliezdil .
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REFORMES LEGISLATIVES2Zs7

[ LINBaSyidS SidzRS aQAYaAONRG RlIya 1 @2ft2yasS
disposition des médias et du public concernant les aspects essentiels du métier de notaire, a
savoir, les transactions immobilieres.

Les études notariales restent au coales opérations de ventes et de crédits en y apportant
leur rigueur et la sécurité juridique exigée.

Tout cela a un co(t. Si les honoraires de référence du notaire, pergus a cette occasion, ont
éte fixés il y a plus de trente ans (sans jamais avoimétgifiés depuis lors), les frais qui se

NI GaGF OKSyid £ O0S&a 2LISNIGA2ya OFNIXA& | RYAYAaA
NEFfAasSSa LIN S y20FANB S asSa 02ttt 062N
nécessaire au renforcement dedécurité juridique du citoyen. Il est important de bien
comprendre cet aspect et de distinguer ces co(ts.

i

5Qdzy LRAY(d RS @dzS tS3aratliAaA¥Ts O0Sa RSNYyAsNBa
réformes, administratives et fiscales.

PRINCIPALES REFORMES

AU NIVEAU FEDEHR

Le parlement fédéral a adopté le 20 juillet 2017 wérme des successionfette

réforme, qui entreraen vigueurle ler septembre 2018apportera des changements

importants non seulement sur le plan de la planification successorelis, également dans

le cadre du partage des successions aprés déces. Les notaires ont a coeur de souligner

f QAYLIR2 NIl yOS RS OSiiGS NBF2NXYS o0YsYS air StfS
AYY20AEASNBUOD tfdza RQAYTF23a adzNJ OSGGS NBT2NYS
Complémentairement a cette réforme des successions,réf@me des régimes

matrimoniauxverra également le jour courant 2018 et une importanééorme du Code

des société®st également en gestation.

AU NIVEAU REGIO

V Urbanisme et aménagement du tatoire : le CoDThis
Aprés de nombreux rebondissements, le nouveau Code wallon du développement territorial
«CoDThis® NBYLJ | cel yiG t QFyOASYy T /21 ¢!t no Sada Sy
Au programme simplification, rationalisation et accélération des procédures.

V Une véritable révolution : enfin une amnistie des anciennes constructions !
''yS NB@2ftdziA2y AYLERNIFIY(GS Sy YFGASNBE RQAzZNDB Iy
RSOSYONB wHnmTt Rdz RSONB(G NBf | (i Agfand-«dBF !'» ¢gef NI O A
soulagement pour beaucoup de citoyens wallons : certains actes et travafragtionnels
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NBIFfAASEA @yl €S MSNI YI NB ™Mpdy CdtSansigid OA Sy
vient donc soulager les citoyens wallons. En effet, actuellement, un grand nombre
ROQKIFIoAGlFrGA2ya Sy 21tf2yAS O2YLI2ONIeS | dz Y2AYa
infractions étaient susceptibles de créer des situations de blocage en cas de vente. Les

notaires se réjouissent de ce nouveau mécanisme, qui offre ainsi une sécurité juridique a

G2dz0S dzyS aSNRARS RS &aAldz A2 péati@simmibikesSi RS T
PrenonsDSES KRB §2y &A SdzNJ 5| YASY woI LINModMA Sl ANB

Lors de son acquisitionl @ yi f QSy 4§ NBS ¢S gendd debdnSeditlguiR dz F?$C3NJ§
f QFrYyYySES &aAiGdzSS t f QI NeN&IA midionSant rdg@ierskcarkdn3 S & A
yS aSY0tS AYRAIdzZSNI €S O2yGNIXANB® /S yaoSaid |ljd
O2YYdzyS Sy wnmt L}RdzNJ dzy LINRP2S{ RQdmartery RA&asSy
jdzQt €1 F2Ara f S It NI QBNﬁm’iéaS BSNI GRY Y 8§ dzd 6128 S &

,,,,,

Voila des tracasserles qui étaient monnaie courante et qui vont, pour un nombre important

RS OF&X RAALI NIAGNB Lt f QI gisafiséddvantleSarmarOi Sa S
1998 bénéficient en effet désormaissauf exceptiong R Q dzypr@sorption de régularité

».

Concretement, cette amnistie concerne des travaux telsajugexe, terrasse, véranda,

vélux, carport, abri de jardin, piscine, abatt 38 RXX NPMNBOSa (NI G dzE 2y i
sans permis (ou en méconnaissance du permis) avant le 1er mars 1998, ils ne seront plus
O2yaARSNBa O2YYS Sillyid RS& AYFNIOGA2ya dzNB Iy
poursuites pénales ou civiles.S YSOF YA AYS &aQlF LILJX AljdzS RS LJX SAy
accomplir aucune démarche ou formalité pour pouvoir bénéficier de cette amnistie.

/| SLISYRIyGx OSGGS [dzSadAz2y &S LIASNI yI Gddz2NBf €
sera donc bien avisé deyaa SNIISNJ dzy R2EaASNJI RSY2Y UGN yia | dzS
réalisés sur son bien sont antérieurs au ler mars 1998 : photos, plans, etc, tout élément de

LINS dzgS Said €S o0ASYy@Sydzz FFAYy RS 3IFNIYGAN | dz
ROAYZFWINBAF yA&ZGAldzS OFNJ Af SyYyiNB RlIya tSa 02
Lt SEA&GS (2 dxieftibrdiportadss Scedaidhaktés etRr&aux ne pourront

LI & 0SYSTAOASNI RS tQlYyraiaASeo /58 SE®MBLIIAZ2Y A
ROKFoAGEFGA2Y Sy T1T2yS T2NBailAsNB siecegMMS ar OSi
création de nouveaux logements sans permis ou en méconnaissance dei cilos un

AYYSdzotS 6FAyaaszr €S FFLAG RQIFG2ANUSRADAAS al ya
F LI NI SYSyida yS &SN LI a O2dz@SNI LI N £ QF YY A&
LINP01S3ISA OblGdzZNY wnnnX NBaAaSNBS yIGdz2NBtfS> o6A

RS2t Fl AG f PSONDS(f RBdzyO 2LyNPIOSHECISAD jugictaiel QG A 2y 2
Ol dZiNBYSYyld RAGE ar fQAYFNIOGA2Y || RS2t Sias C
amnistie).

Trois conseils au citoyen :

1/ Pour vous assurer de la conformité de votre habitation, renseigoes au service de

f QdzND I yAaYS RS @2G4NB 02YYdzyS L2 dzNJ O2 ¥ciJ- NBNJ f
avec la situation existante et les plans du cadastre.

2/ Le décret prévoit une Vidité automatique des travaux réalisés avant le 1er mars 1998.

9y O2yasSljdsSyOoSs Af aQlF 3AN} SaaSyaAaASttSYSyid R
adzNJ ft QSEA&GSy 0SS RQdzyS AYyFNI OlGA2y 2dz &A @2 dz
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adressezvous a une étude notariale qui vous éclairera sur les démarches éventuelles a

effectuer.

3/ Comme précisé @vant, il est donc essentiel de conserver les preuves des travaux

NBIfA&aSa SG tF RFEGS £ I | dzShéteSsaivedpaur f Q2 vy
f

SEURS
RSY2YUNBNJ [jdzS OS& GNI Gk dzE NBYLIX AaaSyi 2

i

Sa O
V Fiscalité wallonne : quels changements a partir du ler janvier 2018 ?

'yYS aAaSNAS RS NBF2N¥YSa FTAaOLFLESa glftt2yySa GAS

Nous éjinglons ici les principales mesures en matiere immobiliere :

- Suppression du taux a 15%aprés avoir instauré le ler janvier 2016 un taux de droits

RQSYNBIAAUNBYSYyld RS wmp:

depuis le ler janvier 2018. Le taux de 12, 5% est de nouveau applicable, méasedm3e

KFIoAdGlGAzyo /S GFdzE O2yaidAddza Ad dzy FNBAY t f

-Lyadl dzNJ @A iy SRSezeyfi RSa RNRAGEA &@&BYNBEIAAGNBYS

RQI OljdzAaAiAz2y RQdzyS dzyAljdzS KI oAGl G ariges a SNy

O2yRAGAZ2Y a0 Y O2yONBUSYSyil> @2dza yS LI &ST LX

Hn®nnn € RS @2GNB I+ OKIFdG 60S ljdzA O2NNBALRYR ¢t

LISNXYSGGNI R8&a f2NARA RS NBRdzA Ndes ade2pioprigtdlCet & R QI C

abattement peut étre cumulé avec I'application du taux réduit en cas d'acquisition d'une

habitation modeste.

-.FAdaS RSa4 RNRAGA RQSYNBIAAGNBYSylestld2dzNJ £ |

désormais applicable aux ventege @A I ISNE LJ2 dzZNR dzA @I y i dzy R2 dzo €

pouvoir acquérir un bien sans étre contraint de détenir un apport préalable important et,

RQIdziNBE LI NIXZ Fa&ddz2NENJ L y2&a8 tnysSa fF Ll2&aaAioAa

« Fiscalité déguise »

[ S OAlG2@Sy NBYyO2y(INB | dz22 dzZNRQKdzA dzyS A YLI2 NI |
et plus généralement aux frais de raccordement.

| dz22 dZNRQKdzA f Sa AYyGSNO2YYdzyl £t SA& RS RA &GN o6 dzi
hwo{ X0 RSOGASYYSyYy(d dzy Y2y2L1RtS &adzNJ f Sa ljdzSai
insidieuse, les frais de raccordement ont été multipliés par 10 voire par 100 caérésrn
FyysSSaod Lf SaG Sy 2dziNB SEGNEYSYSYy(d RAFFAOAC
frais auxquels il sera soumis pour raccorder son terrain au réseau. Ces frais ne dépendront

en outre pas de la question de savoir si la voirie est déja équipémn mais bien des

textes qui auront été adoptés par les intercommunales ethé&snes.

l dZNBYSYG RAGE OSa AyiGSNO2YYdzylfSa SilFofAadaas
GSNAGEFotS&a GFESa YSiGidlyid t OKI NBH Sonfafad¢ LINE LIN
frais sans que la justification de cecixne soit établie.

Si le prix des terrains a batir a sensiblement augmenté durant les années 2000 pour trouver

une certaine stabilité depuis maintenant 5 ans, il faut bien reconnaitre que les frais
RQSQINLEBYSYd 2yid ljdzqr yd t SdzE LX dz&a 1jdzS R2dzof S&
@I £ SdzNJ NBf F GAGST 1 @FfSdz2NJ RS&a GSNNFXAYya t 0o
dzND I YAAGAdzSa 1jdzQF RYAYA&AGONT GADSE ljdzh A QA YLR
Ladivision®@dzy GSNNI AYy &aQl O02YLI 3yS RQdzy y2YONB A
trouvent leur fondement dans aucun texte de loi, ce qui, pour des professionnels de

f QOAYY20Af ASNE NBYR fI &aAddzZ A2y LI NI A Odzf A S NEB

< QX Z‘ P
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difficilel dz2 2 dZNRQKdzA RS FAESNI LINBOA&ASYSyid ¢S5 02 Hi
évoluent sans cesse.

Ly S | dzil NB RA T F AcQldrs [ Biesdreéddl enacdriidss opérate 8 fdn&ionne
differemment, ce qui amene les promoteurs a privilégientaines zones au détriment
RQIFdziNBaz O2YLIWGS (G4Sydz RS OS 1jdzS tSa OKINHSaA

ACHETER OU VENDRE UN BIEN : CONTACTEZ VOTRE NOTAIRE A TEMPS

whk LISt 2ya |jdzQt f Q200FaA2y RS I @SyidS RQdzy A
notaire apporte de nombreuses garanties| assure la sécurité juridique de votre acte, vous
LINPGS3AS €S OFa SOKSIyld @Al f ChlighésSdlilieN2y RS Of
capacité des parties a contracter, veille & ce que les anciennes hypothéques qui gréveraient
encore le bien disparaissent, vérifie quesendeur accomplisse toutes les formalités qui lui
incombentS G Ij dzZQAf NBYSGG$SObadea ANSE R2 Od2Y Dy @25 Ny dzN
O2yiNbtS RS ftQAyaldlttlridAz2y St SOUGNRIdzSE OSNI A
b dzyS OAGSNYS t YIT2dziX LISNX¥AE RQSYJANBYYSYS
AYRA QDA RdZS t feféntion Rteridud, fessdignér@rits/da syndic (dans le cas de

f QF OKI' 0 RQdzy LI NISYSyid Sy O2LINBLINASGSOE Si

'yS ASNAS RQ2o6ftA3IFGAZ2Yya aQAYLRaSyd Rsa f 2N&
vente et qui nécessitent un certaiélaiz R Q 2 G defconfadfel B Ndtaire au plus vite.

Si les obligations pour le vendeur se sont intensifiées, elles renforcent néaniasiésurité

2 dzNR RA lj dZS LBSSNMSOIHGGGySi £ QF Olj dzSNB dzNJ RS a4 QSy 3l
et de nepasacheterun chat(yé dzy &l Oo 502 G fQAYLERZNII yOS Lk
NS Réé j dzZQA f | f Q
as QAYF2NXYSNI | d

AAAAAA

- A
biens | FAY 1jdzS €S y20F ANB Llz a

llimporte, tant @ dzNJ £ S @SY RSdzNJ lj dzS L2 dzNJ f QF OKS (i SdzZNE R
toutes les démarches nécessaires (urbanisme, PEB, renseignements de syndic, etc) afin

RQIF NNRA GSNJ OKST @2GNB y2ilANB | SO dzy R2&aai SN
ducomlINE YA A RS @SyidSo /SGGS LINBLINIGAZ2Y Sy Y2
déconvenues par la suite quanfaQS i & RS @20NX o0ASY

NOTAIRE.BE : LE SITE DE REFERENCE, AVANT DE CONTACTER VOTRE NOTAIRE

Plus de 2,5 millions de personnes franchissent les paleesl.200 études notariales pour

un conseil ou pour passer un acte. Les notaires prennent ainsi le pouls de la société.

CIFOS t dzyS YdzZ 6§AGdzZRS RQIFOGSdzNR LINBaSyida adzNJ
agents immobiliers, certificateurs énergétigjggéomeétresS ELISNI a5 X0 €S y2il
f QSt SYSyid OSyaNrft t ljdza €S t$3)\é ' 0SdzNJ I O2y
ONRPAaalydiSad 9y Sa laadzYlyidz €S y2GlF ANBS Si
public de plus en plus exigeta
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[ QI O0OSaaA0At A0S FAASS Rdz y2GFANB>X al O2yyl Aa
NbfS RS O2yFAILYOS az2yid ldzityd RQFG2dzia |Ijdza f
sur mesure pour avancer dans la vie en toute sérénité. Dans todtes | G A § NB a |j dzQA €
fS y2GFANBE @SA{tES £ OS jdzS tSa OAlG2&Sya az2aisS
AQFLIINBGSYGd + aA3aySNI SG RS (2dziSa tSa O2yasiy

Lesoutils tels quenotaire.be et les différents résaux sociauXFacebook, twitter, LinkedIn,

Instagram, YouTube, blog NotaBene, blewpéarius) participent a ce devoir de conseil et
ROAYF2NNI GA2yd 5S0O2dz@NBT S3IILESYSyisz RIya fSa
(www.notaire.be/nouveautes/publications) nasfofichesillustrées sur de nombreuses
GKSYFGAljdzSa GSttSa jdzS Y £Sa FTNIA&A RQdzy | OGS
OKSO1ftAal Rdz 9SYRSdzNJ 6R20dzySyida £ LINBZ2ANDZ
Le site notaire.be enregistre chaque annéetaux de fréquentation particulierement élevé

: 4.228.000 visites en 2017 ! Les informations de qualité et les mises a jour réguliéres sont

les principaux atouts de ce site web régulierement cité comme référence. Pour ses visiteurs
enquétederéponsed, t & QF AA0G RQdzyS GSNRAGIofS YAYyS RS 1
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CONTEXTE MACROECONOMIQUE

[ isdice de confiance des consommateuassatteint en octobre son niveau le plus élevé

depuis 2001 avec un indice de 4. Durant les mois suivants, la confiance des consommateurs
aQsSad t y2dzSldz F FFLFAGEAS SG fQAYRAOS Sai
O2 YLJ NI A a2y >-5dn0é&cemBra Z055. Malgreé ka diminution des derniers mois,

la confiance des consommateurs sur 2017 est supérieure aux années precégaintes.

BNB.

P
(@)

INDICATEUR DE CONFIANCE DES CONSOMMATEURS

15 1

moyenne a
long terme

-35

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

[ isdice de confiance des entreprisescommencé le 4iéme trimestre 2017 avec une
correction positive significative de 4 points en octobre et de 1,1 point en nhovembre. Grace a

OSGGS KIdzaaSsy ft QAYRAOS GSNX¥YAYS Sy dindndesSYoNB t
b y2dz@S | dz nide a QF ppidtdzZNE QI

La méme évolution a pu étre constatée
dans lesecteur de la constructionLa
conjoncture y a conu un redressement
dans les premiers mois du 4iéme trimestre
[ QAYRAOS RS y2@8Y0N
point le meilleur résultat de 2017. Aprés
une croissance consécutive pendant 3 ma
f QAYRAOS RAYAYdS S
-0,8 point.(Source: BNB

{SYIAYS RS t QA Y Y@roalysedSmarchédmmohylieedlr .
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COURBE SYNTHETIQUE GLOBALE

CONSTRUCTION

Séries dessaisonalisées et lissées

[i6llationSyY RSOSYONB wHnamt Sad t wHIm LRAYGAD { dzNJ |
ola Sy 2daAy @3S0 mIp LRAyGad 5dz2NF yi fSa LINBY
au-dessudes 3 points (Source : BNB).

2017M1 2017M2 2017M3 20174 2017MS 2017M6 2017M7 2017M8 2017M9  2017M10° 2017M11  2017M12
1

Le niveau de taux OLO sur 10
ans atteint en fin de 4iéme

trimestre 2016 (C
mai ntenu sur | édan v
a oscill® sur | 6a
1%, | e taux moyen

étant de 0,74%. Ces taux planchés
ont soutenu incontestablement
|l activit® i mmobi

f QA Y Y@AdalysexdSrvarchie SdmohylierGll |

w
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[ S G dzZE RQAY (SN diédith$pothéBarreR RBzy G S RARES) dzygzLIS NA S d
est en 2017 supérieur a 2% avec un maximum de 2,13% durant les mois du 2iéme trimestre.
letawSGFAG Sy y20SYONB t wzZnm:d [ S (1 dzE RS RSC
moment de publier ce barométre (Source : BNB).

Crédits Fixation initiale du taux d'une

lmmmobiner: ke Uper|sureain ane 2,48 2 202 | 208 2,09 2,13 2,13 2,13 21 2,12 2,11 2,09 2,07

Source : BNB

s e 5dNI y it QF noyiigelie eréuits T
4 g = hypothécairessouscrits a diminué de 3,3%
3 3 5 g ¥ 0s par rapport a 2016.
z5 £ g I :i g Les crédits hypothécaires pour achatsont
'g 2 g % g £ restés stables en 2017 alors que ceux pour u
3 S & 3 I constructionont augmenté en 2017 de +1,8%
ol o Sl el o W] Bk | opanres credisons chute en 2017. Ces
g | .22 wzoer| 2z sisss)  osw7| 245 josy7| | 20380 crédits concernent les tr_ansforr_natmns(
B LR BT 1 B dasbeilonii
2016| 129.866| 32.300 69.190( 8.500| 20.491| 57.005 317.352 ! '
2017) 129.883| 32.894| 54.454 9.023]| 16.604 32.160 275.018 La d|m|nut|0n de ces dernlers est une
oI ol el onl R correction logique face au niveau
§ waool G| SOMCERE %SRS REN RN exceptionnellement haut definancements
S| By e em el o | eml en 2015 suite au taux planchers que nous
oo ] Em v zs wgd o] | 4% avons connus durant cette période.

Source : Union Professionnelle du Crédit (upc-bvk.be)

Lesmontants moyens empruntésen
2017 augmentent de +3,5% par rappor

s
] » A NN
{c = £ YsYS LISNAZ2RS
E B ey X
5 8 E e montants empruntés pour des
[ 5 ® 2 E 2 :
z g E g S §3 transformations et pour un autre but
=] . e
5 & 3 b o immobilier augmentant le plus avec
= - (~ .
5 g & 3 i 88 respectivement + 15,1% et +18,5%.
2010] 129.985] 115.013] 30.844] 149.462] 68.809] 128.270 94.673 En moyenne, lesrédits hypdahécaires
§ | 2011| 132272] 102295 26.364| 153.330| 69.432| 126.093 83.532 o
S | 2012 136100 133204 38138 150.428| €6.751( 128.833( | 107.83 pour acquisitionétaient de 154.714 EUF
S | 2013 133396 136.098| 40.602| 157.354| 81.567| 109.761 107.389 . 0
§ | 2014) 138710 140577 42.285| 158.926| 66.152| 114.612| | 110.948 sur 2017. Leur augmentation de 3,5%
£ | 2015| 144533| 148.902| 42.401| 155.400| 58.390| 125.589 112.309 ; A ;
o
S | 2016| 149.521| 154.070| 42631| 172.222| 64.818| 122473 116.960 suit la méme tendance que les prix
2017| 154.714| 163.688) 49.063| 170.547| 76.837| 127.622 127.813 moyens des maisons et appartements
2010 +36%] 58%] -9.2%| +14,0%] +2.4%| +149% +1.8% Sy .St 3IAljdzS adzNJ f ¢
2011 +1,8%| -11,1%| -145%| +2,6%| +0,9%| -1.7% 11,8% . Ay =
8 | 2012] +29%| +30,3%| +447%| +4,0%| -3.9%| +2.2% +29,1% HEXp2d LE Sada Of Al
3 | 2013 20%| +21%| +65%| -1,3%| +22,2%| -14,8% -0.4% . :
§ 2014 eao%| +33%| +a1%| +1.0%| 16.0%| +44% +3.3% entrent en ligne deompte tel le niveau
2015|  +42%| +59%| +03%| -2.2%| -11.7%| +9,6% +1,2%
2016 +35%| +35%| +05%| +10,8%| +11,0%| -2.5% +4,1% des apports personnels
2017] +35%| +6.2%| +151%| +43%| +185%| +4,2% +9,3%

Source : Union Professionnelle du Crédit

{SYFAYS RS f QA Y Y@AdalysexdESmarchesnmohiliezdil .
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Les crédits hypothécaires a taux fixe
restent en 2017, comme les années
précédentes, le premier choix du
citoyen dans prés de 80,0% des cas.

= période
10 ans)

Lesautres crédits sont principalement
des crédits hypothécaires a taux variab

“
o
-9
z
w
=
c
2
)
&
c
S
e
3
=
I
[}
>

variable (1 an <= période
de fixité initiale < 3 ans)
variable (3 ans <= périade
de fixité initiale < 5 ans)
de fixité initiale < 10 ans)
variable (période de fixité
initiale >

variable 3 Ia baisse

uniquement
variable (5 ans <

2010| 143.540 15 85.792| 24.248( 11.242 11.062 275.899|
2011 261.119 0 30.557 5.193| 20.139, 8.435 325.443
o 2012 181.533 0 4.761 10.867| 13.114 10.114] 220.389 dU type 5 5-5 ou 105-5
9 | *2013| 149.527 0 13.327| 29.240| 16.975| 23.441 232.510 1
§ 2014 192.890 0 9.274| 24.005| 24.914| 13.412 264.495 (respeCtlvement 6'9% et 10'3% en
=z 2015| 265.102 0 2.017| 10.791] 22.420| 22.435 322.765| 2017)
2016| 258.031 0 2.808 8.467| 16.803| 31.243 317.352 "
2017 215.353 0 3.836 8.477| 18.932| 28.420 275.018,
2010] 52,0%] 0,0%] 31,1%| 88%| 41%] 4.0% 100% Source : Union Professionnelle du Crédit (upc
2011| 80,2% 0,0% 9,4% 1,6% 6,2% 2,6% 100% bvk.be)
5 2012  824%| 00%|  22%| 49%| 60%| 46% 100%
-1"-‘__, ** 2013 64,3% 0,0% 5,7% 12,6% 7.3% 10,1% 100%
8 | 2014] 72,9%| 00%| 35%| 901%| 94%| 51% 100%
o 2015 82,1% 0,0% 0,6% 3,3% 6,9% 7,0% 100%
2016 813%| 00%| 08%| 27%| 53%| 98% 100%
2017|  78,3% 0,0% 1,4% 3,1% 6,9%| 10,3% 100%

Lespréts hypothécaires sociaugermettent financer

f QFOKIII O2yalGNUzOGA2Y 2dz 1 NBYy2@FGA2Yy RQdzy L
RQAYGSNsiG Sad FTAES Sy T2y O0iAaz2y RSa NBGSydz R
LINE G LISdzi aQSt SOSNJ 2dzaljdzQt mwmn 22 RSdé+ @t Sd
y2G01FANBS S £Sad RNRAGA RQSyY N abligatairedveny G & [ Sa
également étre financéSource : Société Wallonne du Crédit Soaiakw.swcs.be).

Année Nombre de préts sociaux Montant moyen Montant total prété Taux moyen

2012 2.725 105.109 286.422.920 3,7%
2013 3.101 112.122 347.689.962 3,5%
2014 2.675 112.039 299.704.054 3,3%
2015 2.816 120.453 339.187.013 2,6%
2016 2.408 123.777 298.056.071 2,5%

Evolution -14,5% 2,8% -12,1% -5,0%
Source : Société Wallonne du Crédit Social (www.swcs.be)

b2dza yS RAaLIZaz2ya RSa& OKATTNBaA déddbapd: lieA T& | dzE
nombre de préts hypothécaires sociaux passe de 2.816 préts en 2015 a 2.408 en 2016, soit

une diminution de-14,5%. Cette derniere est due aux taux pratiqués durant les 10 premiers
Y2A4 RS fQlyySSao /S& Gl dzE S élevéS gatirappdtyia A RS NB &
ceux pratiqués sur le marché (Source : Société Wallonne du Crédit-Sawgialswcs.be).

Le montant moyen emprunté augmente quant a lui a 123.777 EUR, soit +2,8%. Ce montant
est 17,2% ewdessous du montant moyen emprunté aupres degitutions bancaires dans

fS OFRNB RQdzyS I OljdzAaAldA2yY AYY20AfASNBD Lf
RQIdzil yi LJX dza 1jdzS Rdz Ot S RS& AyadAaddziazya
élevés.
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NOTAIRE.BE

EVOLUT[ON DU MARCHE IMMOBILIER EN 2017
ACTIVITE IMMOBILIERE EN BELGIQUE i NIVEAU NATIONAL

[ QOAYRAOS RQIOGAGAGS AYY20ATtASNS Sy . St 3IAldzsS
croissance de +4,6% par rapport au 3iéme trimestre 2017. Cette croissance est a relativiser

étant donné le caraétre saisonnier du 3iéme trimestre, mais confirme bien que 2017 est

OF N} OGSNARASS LI NJdzyS KIFdziS I OGAGAGS &dzNJ £ S Y
trimestre, chaque trimestre de 2017 présente le meilleur indice depuis la création de ce

barometre.

A A

v
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-5,1% 105,00 10532 104,69
101,40 10355 101,83
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Graphique 1: I ndice déactivit® i mmobili re

- p B Cette tendance se traduit au niveau annuel pai
e dzyS ONRAaalyoS RS nzIvy
HAMc® {dzNJ p lyaz Af a
= hausse en 2017 est beauup plus faible que
= ‘ celles des années antérieutes

consécutive. Il faut néanmoins remarquer que
DNJ LIKAljdzS v Y S@2ftdzirzy RS fQF O
2013 2014

{SYFAYS RS f QA Y Y@AdalysexdESmarchesnmohiliezdil .



NOTAIRE.BE

ACTIVITE IMMOBILIERE EN BELGIQUE i NIVEAU REGIONAL
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Graphique 3 : Activité immobiliere nationale & régionale en 2016 et 2017
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[ S 3INI LKAIdzS o
RQI OGAGBAGS AYY:
au niveau national et régionale e
O2YLI NB f QF OlGAc¢
rapport a celle en 2016.

Cet indice annuel cléture 2017 a
MHRZTg LRAYyGaE ¢
record mesuré en 2016. Mars
octobre et novembre furent les
mois les plus chargés sur le

YI NOKS RS f QAY)N
Auvril, juillet et décembre les plus
calmes.

Au niveau régional, aussi bien la
Wallonie que la Flandre ont
connu une légére augmentation
de leur volume de transéions
immobilieres avec
respectivement +1,1% et +0,7%.

A Bruxelles, nous constatons qu
les récentes diminutions

RQI OGAGBAGS AYY:
compensées sur base annuelle
LI NJ £f QSEOSTt f Sy (
Les volumes sur base annuelle
restent stables par i@port a

f QFYyyYySS -0RBNY A S D

f QA Y Y@Adaly$edbSrarcie Sramobylie2dlr .



NOTAIRE.BE
ACTIVITE IMMOBILIERE EN BELGIQUE i NIVEAU PROVINCIAL

Lf Sad S3rfSYSyid AydiSNBaalyd RQlIylFfte@asSNI f QSg
provincial en 2017 par rapport a 2016.

RN

\ J LA
ol ENpeiie

DN} LKAl dz§ n Y /INIS RS f QI QAGOLTpkrraPpok 2066 At ASNB Rl ya f38&a L

La carte edessus donne un aparge cette comparaison. Le code couleur de la carte donne

fS YyABSldz RS ftQFOGABAGS AYY20Af AS8NBE LI NJ LINRQ
fQFOGADGAGS AYY20AfAS8NBE Said AYLRNIIFIYyGS RlIya f
Sad viteammotilidre.

b2dza | @2y & Lz @2AN) ljdzS §t QAYRAOS | dz yAGSt dz yI
ONRAaalyOS RIya tSa LINPZAYOSa RQ! yPSNBE SiG RS
représentent respectivement 17% et 14% du marché immobiheBelgique et ont connu

G2dz8 RSdzE dzyS ONRA&al yOS RQFLIINRBEAYIFGABSYSy
Les provinces de Luxembourg et de Liege ont enregistré les croissances les plus importantes

Sy O2YLI NIrA&2Yy | SO tQFyySS RSNYASNB® [ Ql dAY
immobilieres y est respectivement de 5,4% et de 3,7%

{SYIAYS RS f QA Y Y@roaly$eldSmarcieSdmohilie2dlr .



NOTAIRE.BE

MAISONS - EVOLUTION EN 2017
PRIX MOYEN DES MAISONS EN BELGIQUE i NIVEAU NATIONAL

I

A
/

Gemiddelde Pris / Prix
. B
b £
2 x

2015 2016 2017

DN} LIKAIljdzS p Y ; @2ftdziAzy

Brussal / Bruselles isanderen

ldz YADSIdz yIGA2YyFEZX €S
2017 a augmenté de 2,5% par rapport au prix moyel
de 2016. Cette agmentation varie selon les régions
comme nous le verrons par la suite.

Une maison en Belgique colte en moyenne 240.45]
9!'w &az2Ad poddpnn 9!'w RS LI

FyydzStfS Rdz LINAE Y2@éSy RQdzyS YlArazy Sy

wasorie

PRIX MOYEN DES MAISONS EN BELGIQUE i NIVEAU REGIONAL

Graphique 6 Evolution
en Belgique par région depuis 2013

b2dza O2yaidl d2ya

''YS YIFAazy 02 Hib SN

2ya @dz |
ya Sy u.

<,

/| 2YYS y2dza fQl @
a Yl A4z
Le prix moyen des maisons en Flandre et en
Wallonie augmente par rapport & 2016 de maniére
constante et assez similaire entre elles (Flandre :
+2,6% et Wallonie : +2,7%).
Seule Bruxelles connait une diminution-@65% par
rapport au prix moyen de 2016. Une maison y col
Sy Y2eSyyS wmandynn 9! w
Sur une période de 5 ans, le pntoyen des maisons
a augmenté de +7,7% en région flamande. Une
maison coltera en moyenne 19.100 EUR de plus

HAMT 1jdzQSY Hnamo

annuell e du prix moyen doéune mai son

j dzQSy 21 fft2yASs S3aALfSYSyiz
' w
|

Sy Y2eSyyS mnodtnann 9

Malgré une baisse du prix moyen en 2017%%), Bruxelles affiche elle aussi, une hawks
boXy s RSLIMZA & Hamo® ! yS YIAazy O2HIGSNI Sy Yze

2013.
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NOTAIRE.BE
PRIX MOYEN DES MAISONS EN BELGIQUE i NIVEAU PROVINCIAL

{A fQ2y 20aSNWBS tS&8 LINKAE Y2éSya RSa YlIAazya
prix moyen des mabns observée dans la Région wallonne (+8,7%, comme mentionné a la
L3S mc0 aS O2yFTANXYS RIya fQSyaSvyofS RSa LINZ
prix moyen des maisons dans les provinces wallonnes durant les 5 derniéres années.

Graphiquer Y ; @2f dziA2y FyydzsStfS Rdz LINKE Y2&Sy RQdzyS YIA&2y RI

Ces 5 derniéres années, les provinces de Liege et du Luxembourg ont connu une hausse
constante des prix. Toutes deux affichent respectivement une hausse de 10,2% et de 9,5%
entre 2013 et 2017, une croissance supérieure a la croissance moyenne a la fois de la Région
wallonne mais aussi de la moyenne nationale (+8,6%). La province de Namur affiche méme
la croissance la plus élevée de toutes les provinces.

Les provinces de Namur éti Hainaut restent a la traine avec les croissances les plus faibles
au cours de ces 5 derniéres années.

{SYIFAYS RS f{ QA Y Y@roalyseidSmarchedimohilie2dlr .

























































